VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"LACHGARTEN" MIT INTEGRIERTEM 3. Bauweise, Baugrenzen
GRUNORDNUNGSPLAN IN POPPENDORF 50 T 2BAER, 5 B2 una 22 5auE)
3.1 a abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
A. Praambel Es sind Langen tber 50 m zul&ssig.
Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.2 == Baugrenze
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), des 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706) sowie des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Art. 11a Abs. 4
des Gesetzes vom 10.12.2019 (GVBI. S. 686) wird nach der Beschlussfassung durch den 41 ‘ zu pflanzende B4dume gem. der Gehdlzliste ohne Standortbindung
Gemeinderat vom 28.09.2020 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Lachgarten® mit integriertem Grinordnungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (mit
zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung) und den textlichen Festsetzungen, 4.2 Bepflanzungen im Gewerbegebiet
erlassen. Je 200 m? neu Uberbauter Grundstiicksflache ist ein Baum gemal Anhang in der dort angegebenen
Pflanzqualitdt zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall gemal den
Festsetzungen zu ersetzen. |hre lagemalige Fixierung ist flexibel. Die Bepflanzung ist spatestens ein
B. Textliche und zeichnerische Festsetzungen Jahr nach Bezug der Gebaude vorzunehmen.
.  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1 a Baugesetzbuch (BauGB) und 4.3 MalRnahmen zum Artenschutz
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Die Rodung des Gehdlzbestandes darf zum Schutz von briitenden Végeln nur im Zeitraum vom 01.10
bis 28.02 erfolgen.
Einfriedungen: Die im Siddosten und Siddwesten bestehende Einfriedung (Stabmattenzaun) ist
1. Art der baulichen Nutzung punktuell mit einem Abstand von 0,15 m zum Gelande zu 6ffnen, um den Durchgang fiir Klein- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 der BauNVO) Mittelsduger zu ermdglichen.
1.1 Gewerbegebiet 4.4 Ausgleichmafnahmen
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) D Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB und
§ 9 Abs. 1a BauGB als ,Flache zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB*)
2. MahR der baulichen Nutzung Anlage einer dreireihigen Gebuisch- und Heckenlandschaft:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a der BauNVO) Die Anlage erfolgt durch Bepflanzung mit naturnahen und standortgerechten heimischen Blischen
sowie Hecken (z.B. von der EAB Erzeugergemeinschaft oder gleichwertigen Herstellern)
2.1 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmaf (s. Geholzliste - Straucher) in der dort beschriebenen Qualitat.
(88§ 16, 17 und 19 BauNVO) Die Pflanzungen sind im Abstand von 1,0 x 1,0 m vorgesehen.
Die Pflanzungen werden mit entsprechenden Mallnahmen (wie Einzaunung, Drahthosen oder Mittel
2.2 Geschossflachenzahl als Hochstmaf} gegen Verbiss) ausreichend gegen Wildverbiss geschitzt. Einzadunungen werden nach ca. finf
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO) Jahren wieder entfernt. Um die Entwicklung der Heckenlandschaft zu gewéhrleisten, sind
MaRnahmen (wie Bewasserung) so lange durchzufiihren, bis die Landschaft auch ohne Pflege in
23 I maximal zuldssig sind zwei Vollgeschosse ihrem Bestand gesichert ist. Die restliche Flache wird mit einer artenreichen Grinlandsaatmischung
z.B. von Rieger Hofmann oder gleichwertigen Herstellern angesat und extensiv bewirtschaftet. Im
Bereich unter der Freileitung sind die PflanzmaRnahmen nur in Ricksprache mit der Bayernwerk
2.4 Nutzungsschablone: Art der baulichen | Zahl der GmbH durchzufiihren. Dinger und Pflanzenschutzmittel sind unzulassig. Zwei Mahden im Jahr ab
Nutzung Vollgeschosse dem 15.06. und ab dem 1.10 mit Abfuhr des Mahdgutes oder extensive Beweidung.
Grundflachenzahl | Geschossflachen- 4.5 Befestigung
zahl Alle neu entstehenden befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen,
sind nach Mdglichkeit wasserdurchlassig herzustellen.
Bauweise
2.5. Héhe der Gebaude 5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
Die maximale Héhe wird mit 8,50 m Uber der fertigen ErdgeschossfuRbodenoberkante festgelegt.
Oberer Bezugspunkt ist dabei der First (SD und PD) oder die Attika (FD). 5.1 [— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Der Vermessung / Planung liegt das Lagebezugssystem
Europaisches Terrestrisches Referenzsystem 1989 (ETRS89)
mit UTM (Universale-Transversale Mercatorprojektion) zugrunde:
Zone UTM 32 (EPSG 25832)

© Bayerische Vermessungsverwaltung, Geobasisdaten
(www.geodaten.bayern.de)
(Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet)

© Bayerisches Landesamt fir Umwelt (www.Ifu.bayern.de)

© Daten: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
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Ortliche Bauvorschriften und gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art.
81 der Bayerischen Bauordnung

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden
sind zulassig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.

Fassadengestaltung

Alle neu entstehenden Auflienwande sind in ortslblicher Struktur mit Mértelputz als Glattputz mit
einem Anstrich in gedeckten Farben zu gestalten. Aulerdem sind Fassadenelemente aus Glas oder
Holz zuldssig. Bei einer Seitenlange von mehr als 30m sind die Fassaden deutlich zu gliedern.

Hinweise
856/2 Flursticksnummer
—o— bestehende Grundstiicksgrenze

|_s | bestehendes Gebaude

ol Abzubrechendes Gebaude

e

beabsichtigter Neubau

Grundwasser

Im Zuge der Gelandeabtragungsarbeiten bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen
Wasseraustritten kommen kann und MaRnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

Zisternen
Die Errichtung von Zisternen zur Speicherung von Regenwasser, z. B. zur Bewasserung der
AuRenanlagen, wird empfohlen.

Oberboden/Boden

Der besondere Schutz des Oberbodens ist zu beachten. Im Gebiet anfallender Oberboden und der
kulturfahige Unterboden sind durch den Bau der Gebdude nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen. Es gelten die sonstigen
Bestimmungen zum Schutz von Boden nach DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial), DIN 19639
(Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben), DIN 18915 (Bodenarbeiten im
Landschaftsbau). Nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV ist dieser Boden ortsnah innerhalb der
gleichen geologischen Einheit zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken verwendet
werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Bodendenkmal

Aufgefundene Bodendenkmaler sind der Archaologischen Aulenstelle flir Oberfranken (Schloss
Seehof / Memmelsdorf) anzuzeigen sowie unverandert zu belassen; die Fortsetzung der Erdarbeiten
bedarf der Genehmigung.

Archaologische Bodendenkmaler genief3en den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Altlastverdacht

Werden bei Erschliefungs- oder Baumaflinahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht
schlieen lassen, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Forchheim unverziglich zu
informieren.

Nachrichtliche Ubernahmen

O

gesetzl. geschutztes Bioptop (auBerhalb des Geltungsbereichs)

Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH mit Schutzstreifen

O best. Trafostation
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Lk St Mittelspannungskabel Bayernwerk Netz GmbH,
mit 0,5 m Schutzzone beiderseits der Leitungsachse
—— ety Telekom-Kabel

Anhang Geholzliste

Baume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitir 3xv mB 250-300 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Gemeine Esche
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Straucher: (verpflanzte Straucher 60 - 100 cm)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel

Haselnull

Weilkdorn

Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewohnliche Heckenkirsche

Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Obstbaum-Arten: (Hochstamm StU 8-10)

Apfel

Birne
SuRkirsche
Walnuss
Zwetschge

Verfahrensvermerke

. Der Gemeinderat von Heroldsbach hat in der Sitzung am 13.71.2019 die Aufstellung des

vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes "Lachgarten" in  Poppendorf, mit integriertem
Griinordnungsplan, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.711.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und

Anhorung fur den Vorentwurf der Bebauungsplanes in der Fassung vom 713.71.2019 hat in der Zeit
vom 09.03.2020 bis 09.04.2020 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.17.2019 hat in der
Zeit vom 09.03.2020 bis 09.04.2020 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.05.2020 wurden die Behérden und

sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.06.2020 bis
zum 17.07.2020 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.05.2020 wurde mit der Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 75.06.2020 bis 17.07.2020 6&ffentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Heroldsbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.09.2020 den Bebauungsplan

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.09.2020 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Heroldsbach, den .............c..eee.

Benedikt Graf von Bentzel
Erster Blrgermeister

. Ausgefertigt

Gemeinde Heroldsbach, den .............cceee..

Benedikt Graf von Bentzel
Erster Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Heroldsbach, den ................eee.

Benedikt Graf von Bentzel
Erster Burgermeister
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